MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLO GRANDE
CREADO EL 07 DE DICIEMBRE DEL 2015 LEY N° 30377

"Afio dal Bicentenarin de la Consolidacion de nuestra Independencia y de la conmemoracion da las heroicas batallas de
Junfn y Ayacuchn”

Resolucién De Alcaldia N°186-2024-MDCG/

Castillo Grande, 27 de junio del 2024,

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CASTILLO GRANDE, que suscribe:
VISTO:

EL MEMORANDUM N°274-2024-GM/MDCG, de lecha 26 de Junio del 2024, de la
Gerencia Municipal, en la que ordena proyectar resolucion de alealdia aprobando el CAMBIO
DI USO DE PARCELA RURAL A PREDIO URBANO, OPINION LEGAL N¢101-2024-
OAJ-MDCG, de lecha 19 de junio del 2024, emitido por la OFICINA DE ASESORIA

JURIDICA, en la que remite informe a solicitud de cambio de uso de parcela, y el INFORME

N°572-2024-GIDUR-MDCG de fecha 14 de junio del 2024, emitido por la GERENCIA DL
INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO RURAL - MDCG, en la que solicita

el cambio de uso de parcela, y demas actuados que acompaiian, y;

CONSIDERANDO:

Que, conforme a lo senalado en el articulo 194* de la Constitucién Politica del Per, las
Municipalidades Distritales son los Organos de Gobierno Local, gozan de autonomia politica,
ccondmica y administrativa en los asuntos de su competencia concordante con el Art. 27 del

Titulo Preliminar de la Ley de Municipalidades- Ley N°27972,

Que, la Ley N'27972 - Ley Orgdnica de Municipalidades en su articulo 73° y 797, la
organizacién del espacio fisico y uso del suelo son [unciones especificas exclusivas de las
municipalidades provineiales, comprendiendo especificamente en el articulo 73° inciso 1) los
siguientes: zonificacion, catastro urbano y rural, habilitacion urvbana, saneamiento [isico legal
de los asentamientos humanos, acondicionamineto fterritorial, renovacion urbana,

mfracstructura urbana - rural, viabilidad y patrimonio historico, cultural y paisajistico;

Que, de acuerdo al articulo 89° de la Ley N°27972, las tierras que son susceptibles de
convertirse en urbanas solamente pueden destinarse a los [ines previsios en la zonilicacion
aprobada por la Municipalidad provineial, los planes reguladores y el reglamento nacional de
construcciones, todo proyeeto de urbanizacion, translerencia o cesion de uso, para cualquier fin

de terrenos urbanos y suburbanos, se someterd necesariamente a la aprobacién municipal;

Que, ¢l articulo 24° de la Ley N°29090 - Ley de Regularizacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones dispone que las Municipalidades Distritales y las Provinciales o la
Municipalidad Metropolitana de Lima, en el d@mbito del cercado identificarin los predios,

registralmente  ealilicados como  risticos, que se encuentren ubicados en zonas urbanas
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consolidadas, con edilicaciones y servicios piblicos. Para estos casos, las municipalidades
emitiran la resolucion que declare habilitados de oficio dichos predios, y disponga la mscripcion
registral de uso mistico a urbano. La inscripcion individual registral serd gestionada por su
propietario. Estas habilitaciones no se encuentran sujetas a los aportes de habilitacion urbana;
sin embargo, de existir areas destinadas a recreacion publica, educacion, salud y otros fines, éstas
seran consideradas en la habilitacion urbana de olicio e ndependizadas segin corresponda, el
procedimiento de habilitacion urbana de olicio se inicia con la disposicion fundamentada de la
Municipalidad, la cual es notificada a los ttulares registrales del predio matriz y a los

posesionarios, en la cual se identifica al predio matriz por reunir las siguientes condiciones:

a) encontrarse inscrito en el Registro de predios como predio rustico,

b) Ubicarse en una zona urbana consolidada que cuenta con servicios piblicos domiciliarios de
agua potable, desague o alcantarillado, energfa eléctrica y alumbrado piblico. El nivel de
consolidacion serd del 90% del total del drea util del predio matriz,

¢) Encontrarse definido el manzaneo y lotizacién y ejecutadas las vias y veredas acorde con los
planes urbanos y alineamiento vial, aprobados por la municipalidad respectiva,

d) En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales, debe encontrarse ejecutada la
canalizacion de acequias de regadio y respetar las servidumbres de los cables de red eléctrica de

media y alta tensién, de la via férrea y la faja marginal de los rios, de ser el caso.

Que, la Habilitacion Urbana de oficio se aprucba mediante Resolucion Municipal
disponiéndose la inscripcion registral del cambio de uso rastico a urbano del predio matriz, la
inscripeion individual registral de los lotes resultantes de la habilitacion urbana de oficio es
gestionada por el titular registral, por los posesionarios, o por la organizacién con personeria

juridica que agrupe a la totalidad de Glulares o posesionarios, en caso de predios matrices en

copropiedad o coposesion, basta con el consentimiento expreso del 50% mas uno del total de
los mismos, Las Municipalidades pueden rectilicar y/o determinar dreas, linderos y/o medidas
perimétricas inscritas que discrepen con las resultantes del levantamiento topogrilico que se
realicen en el procedimiento de habilitacion urbana de oficio las causales de procedencia
improcedencia, el drgano responsable, el contenido del expediente téenico, el procedimiento y
demis condiciones para obtener de las mumicipalidades la habilitacion urbana de oficio se

estableceran en ¢l Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edilicacion;

Que, segin la RESOLUCION N®214-2006-SUNARP-TR-L de fecha 05 de abril del
2006 menciona que, para el cambio de uso de un predio de rastico a urbano por encontrarse

en zona urbana consolidada, deberd acompanarse la Resolucion de Alealdia que asi lo disponga;
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Que, scgin  la DIRECTIVA  N°01-2008-SNCP/CNC  “TOLERANCIAS
CATASTRALES - REGISTRALES”, que tiene como [inalidad establecer los rangos de
tolerancias ¢n las mediciones de arcas de los predios urbanos y rurales, electuados por los
diferentes métodos que olrece la geomitica, a fin de tener un catastro preciso y ordenado para
la inseripeion de actos de translerencia y gravamen en el registro de predios. El lote para el
cambio de uso, segtin al rango de tolerancia le corresponde 7.5% como lolerancia por ser menor
a 1 Ha, lo cual el margen de error constituye un 0.15% estando en el rango de aceplacion a la
tolerancia, lo cual indica que dichos puntos son aceptables que el administrado ha eumplido
con los requisitos minimos establecidos en el Texto Unico de Procedimicentos Administrativos

vigente;

Que, ¢l Replamento Nacional de Fdilicaciones, deline como terreno urbano  al que
cucnta con los servicios generales de la poblacion a los que se ubica, a los establecidos por los
reglamentos correspondientes y la habilitaciéon, como el proceso que implique un cambio de

uso de tierras risticas y que requiera la gjecucion de servicios piiblicos;

Que, mediante OPINION LEGAL N2101-2024-OAJ-MDCG, de fecha 19 de junio del
2024, emitido por la OFICINA DLE ASESORIA JURIDICA, en la que remile informe a

solicitud de cambio de uso de parcela;

Que, mediante INFORME N°572-2024-GIDUR-MDCG de fecha 14 de junio del 2024,
emitido por la GERENCIA DE INFRAESTRUCTURA Y DESARROLLO URBANO

RURAL - MDCG, en la que solicita el cambio de uso de parcela;

Que, mediante INFORME, N°845-2024-UDURC-GIDUR/MDCG de lecha 12 de junio
del 2024, del Jefe de la Unidad de Desarrollo Urbano - Rural y Catastro, en la que solicita
cambio de uso de la parcela denominada drca remanente del Proyecto de Adjudicacion Castillo

Grande IT Etapa inscrito en la PR 11067190, zona de expansion urbana de Castillo Grande;

Que, mediante FUT, con registro de Exp. N°2601 de [echa 11 de junio del 2024, suserito
por ELDA YTAMAR TAFUR MORALES, identificada con DNI N°06530667 en la que

solicita aprobacion del cambio de uso;

Que, mediante MEMORANDUM N°274-2024-GM/MDCG, de [ceha 26 de junio del
2024, de la Gerencia Municipal, en la que ordena proyectar resolucion de alealdia aprobando

el CAMBIO DI USO DE PARCELA RURAL A PREDIO URBANO;

En mérito a los fundamentos expucstos y en uso de las [acultades otorgadas en la Ley

Organica de Municipalidades - Ley N*27972 Articulo 20° inciso 6, y demds normas conexas.
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SE RESUELVE:

e

ARTICULO PRIMERO. - APROBAR, el CAMBIO DE USO DE SUELO DE
RUSTICO A PREDIO URBANO, de la parcela denominada AREA REMANENTE DEL
PROYECTO DE ADJUDICACION CASTILLO GRANDE II ETAPA, inscrito en la PR
11067190, zona de expansion urbana de Castillo Grande, con Partida Electrénica N° 11067190
de la Oficina Registral de Tingo Maria, solicitado por dofia ELDA YTAMAR TAFUR
MORALES, idenuficada con DNI N°06530667, con un drea total de 140,0301 M2 y perimetro

de 2,488.21 ml, con los linderos y medidas perimétricas siguientes:

FRENTE Colinda con la carretera Tramo
Castillo Grande a Picuroyacu, de 269.97
derecha a izquierda, con una linea
quebrada haciendo un total de 269.97

ml.

DERECHA Colinda con la parcela 2 inscrito en la
ENTRANDO |P.R. 11052291, Parcela de UU.CC.
Villanueva Ortega Milton, Parcela
130796 y Parcela 130797, partiendo 711.51
del lindero del frente, con una linea
quebrada haciendo un total de 711.51
ml.

IZQUIERDA | Colinda con la Parcela de UU.CC.
ENTRANDO | N°30108 de propiedad de Ia
Municipalidad Distrital de Castillo
Grande, Parcela de UU.CC. N°130066 835.00
y Parcela de UU.CC. N°130065,

partiendo del lindero del frente, con

una linea quebrada haciendo un total

de 835.00 ml.

FONDO Colinda con la Calle 01, Parcela
30107-E, 30107-D, 30107-C y Area de
Drenaje, uniendo el lindero de la 671.73
izquierda y derecha, con una linea
quebrada haciendo un total de 671.73

ml.
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Conforme a la Memoria Descriptiva, Planos de Ubicacion, Perimétrico debidamiente
aprobado por la Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Urbano - Rural, los mismos que

forman parte de la presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO. - ENCARGAR, ¢l cumplimiento de la presente Resolucion a

Gerencia Municipal, Gereneia de Inlracstructura y Desarrollo Urbano - Rural y a la Unidad de

Desarrollo Urbano - Rural y Catastro, notificindose a la parte interesada conforme a Ley.

ARTICULO TERCERO. - ENCARGAR, a la Oficina de Sceretaria General la

notificacion o difusion de la presente Resolucion de Alealdia y a la Oficina Informatica y

Sistemas su publicacion en el portal Institucional hitp:/vwavamunicastillogrande,sob.pe/.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, ARCHIVESE Y PUBLIQUESE.

w MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
E _ ! O GRANDE

§
:
e

C.C.

Alealdia

Gerenda Municipal

Gerencia de Iufraestructura y Desarrollo Urbano - Rural
Unidad de Desarrolle Urbano - Rural y Catastro
Oficina de Informilica y Sistemas

Archivo/SG/MDCG
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